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MEMORIU GENERAL

i! INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: MODIFICARE PARTIALA P.U.Z.

APROBAT CU HCL NR. 219/2013

Beneficiar: KRONSTADT CAR SERVICE SRL
Proiectant: MORPHOSIS S.R.L. Brasov
Amplasament: Intravilan mun. Brasov, jud. Brasov
Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
Data elaborarii: lunie 2019-iunie 2021

1.2. Obiectul lucrarii
Zona studiata are o suprafata de aproximativ 40.157mp din care lotul care a generat

documentatia prezenta are o suprafata de 2866mp, lot identificat initial prin nr. cad. 107791.
Terenul este inclus in P.U.Z. Modificator UTR 49 Brasov, aprobat cu HCL nr. 219/2013,
prelungit valab. Cu HCL n. 184/2017 si are destinatia de : zoni destinat3 unitatilor de
productie, prestari servicii, birouri, depozitare, sedii firme.

Obiectul lucrarii este intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in scopul modificarii zonei
functionale existente in vederea utilizarii terenurilor care au generat documentatia in
conformitate cu nevoile si tendintele de dezvoltare actuale. .

Elaborarea documentatiei este in conformitate cu solicitarile enuntate in Certificatul
de Urbanism nr. 2801 din 26.10.2018. Conform P.U.G., terenul studiat este localizat in
intravilanul mun. Brasov.

Ca urmare, in cadrul documentatiei P.U.Z. se vor trata urmdtoarele categorii de
probleme:

e Zonificarea functionala a terenurilor; ° Conditii de construire: regim

e Organizarea retelei stradale corelata de aliniere, regim de inéltime, P.O.T.,
cu strazile existente si propuse fin C.U.T., materiale de constructie, etc.
P.U.Z.-ul initial; . Dezvoltarea infrastructurii

e Statutul juridic si circulatia terenurilor; edilitare;

e Protectia mediului; . Zonele de protectie aferente

retelelor edilitare;
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1.3. Surse de documentare — baza topografica
Anterior elaborarii prezentului studiu, s-au intocmit urmatoarele documentatii:
-ridicare topografica;
-studiu geotehnic;

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitdtii

Potential de dezvoltare

Zona studiata este in prezent libera de constructii. Aceasta se invecineaz3 cu o zona
de locuinte si implicit cu un ansamblu de locuinte individuale cat si cu o cladire de locuinte
colective in curs de executie, aflate n proprietatea initiatorului.

Astfel constatarile privind tendintele dezvoltarii urbanistice pe un teritoriu mai extins
confirma necesitatea unei reconversii functionale a zonei de unitati de productie care nu a
produs efecte in teren, in zona de locuinte colective, care sa vina in sprijinul unei dezvoltari
echilibrate si corelate cu ansamblurile rezidentiale existente in zona.

2.2. incadrarea in localitate
Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul care face obiectul acestui studiu se afla in intravilanul municipiului Brasov.
Zona studiata este delimitata astfel :
e Est: Calea Feldioarei;
¢ Nord: Strada Ocolitoare Inelara Locald propusa prin P.U.Z aprobat cu HCL 219/2013.
e Sud si Vest: Strazi secundare propuse prin P.U.Z. aprobat cu HCL 219/2013;

Relationarea zonei cu localitatea

Accesul carosabil in zona de studiu este asigurat prin intermediul unui drum public
din str. Calea Feldioarei, cu o latime de aproximativ 8.80m iar in continuare printr-o alee
carosabila de incinta aflata in proprietatea beneficiarului.

In vecinatatea terenului studiat, pe strada Calea Feldioarei, exista retele de transport
calatori in comun.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Riscuri naturale

Alunecdri de teren: - Terenul studiat este relativ plat cu o configuratie stabil3, lipsit3
de alunecadri, tasari pronuntate/diferentiate sau alte accidente geologice defavorabile
constructiilor.
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Inundatii/ Eroziuni de maluri

- Nu este cazul.
Riscuri Antropice
Tn vecinitate nu exista obiective sau unit&ti industriale care ar putea genera riscuri in
situatii normale sau accidentale.
2.4. Circulatia
e Terenul studiat dispune de front |a strada Calea Feldioarei, insa accesul carosabil pe
teren se va face printr-un drum public existent. Este necesara corelarea aleii de pe
terenul studiat cu aleea carosabild de incintd a terenului de alaturi aflat in posesia
beneficiaului.
2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat este liber de constructii si este reglementat prin P.U.Z.-ul in vigoare,

P.U.Z. Modificator UTR 49 Brasov, aprobat cu HCL nr. 219/2013, prelungit valab. Cu HCL n.
184/2017, conform caruia are destinatia de : zona destinata unititilor de productie,
prestari servicii, birouri, depozitare, sedii firme. Din punct de vedere functional, tendintele
de dezvoltare a zonei contravin reglementarilor urbanistice in vigoare, singura dezvoltare in
zone imediat invecinate fiind in domeniul locuirii.

2.6. Echiparea edilitara

e Conform avizului emis de COMPANIA APA BRASOV nr. 2891 din 21.11.2019, in zona
studiata exista retea de distributie apa si retea de canalizare pe str. Calea Feldioarei.

e Conform adresei emise de SDEE Transilvania Sud. nr. 70101934119/2019, exist3
retele electrice subterane, LES 0,4kV si LES 20kV in lungul strazii Calea Feldioarei.
Alimentarea cu energie electrica se va face in baza unui studiu de solutie. Avizul de
amplasament pentru faza DTAC se va elibera numai dupa reavizarea studiului de
solutie si eliberarea avizului tehnic de racordare.

e Conform avizului favorabil emis de DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 314534312 din
12.11.2019-RG in zona studiata, pe strada Calea Feldioarei, exista o conduct3 de gaze
naturale, GN MP PE si GN RP PE.

e Conform avizului conditionat emis de Telekom Romania Communications S.A. nr.
1192BV din 15.11.2019, in zona studiatad au fost identificate instalatii/ echipamente
de telecomunicatii de a lungul strazii Calea Feldioarei.

Astfel se constatd necesitatea racordarii la retelele edilitare centralizate ale
localitatii sau propunerea unor solutii alternative care sa asigure buna functionare
a viitoarelor investitii;
2.7. Probleme de mediu
Tn prezent amplasamentul este liber de constructii si nu se prevad constructii sau
amenajari cu impact asupra mediului.
Modificarea partiala a PUZ-ului si propunerile urbanistice pentru acest
amplasament nu vor intra in incompatibilitate functionald cu tendintele deja existente.
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Interventiile viitoare vor avea ca prioritate protejarea peisajului actual, alegerea celor mai
putin invazive solutii din perspectiva punerii in opera si exploatarii viitoarelor investitii.

NECESITATI 51 OPTIUNI

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism este de Modificare Partiala P.U.Z.
aprobat cu HCL nr 219/2013, o reconversie functionald a terenului care a generat
documentatia, din zond destinata unitatilor de productie, prestari servicii, birouri,
depozitare, sedii firme in zona de locuinte colective.

Zona studiata delimitata prin C.U. cuprinde doua functiuni dintre care cea majoritara
in procent de 85% de zona locuinte si dotari, servicii si restul de 15%, cuprinziand doua
parcele (dintre care una generatoare a documentatiei), cu destinatia de unititi de
productie, prestari servicii, birouri, depozitare, sedii firme.

Pentru zona de locuinte si dotari din zona studiatd se mentin prevederile din P.U.Z.
aprobat cu HCL nr. 219/2013 fara a se interveni asupra lor. Respectiv, pe terenul care a
generat documentatia, se doreste reconversia zonei functionale existente, prin
schimbarea destinatiei prevazute in P.U.Z. in zond de locuinte colective cu regim de
indltime max. S+P+2+M(sau etaj Retras) in vederea corelarii viitoarelor imobile cu cele din
zona de locuinte existente, respectiv cu ansamblurile rezidentiale in dezvoltare.

Tn vederea unei bune integriri a viitoarelor constructii pe terenul propus, se vor
corela indicatorii urbanistici si regulile de construire propuse cu cele din zona de locuinte si
dotéri a P.U.Z.-lui aprobat cu HCL 219/2013.

Prin modificarea zonei functionale initiatorul documentatiei doreste reglementarea
terenului studiat in vederea construirii a doua imobile de locuinte colective de indltime mic4,
care sa se integreze ansamblului de constructii existente, prin respectarea unor parametrii
specifici zonei.

S-au prevazut urmatoarele facilitati la nivel zonei reglementate:
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament conform H.C.L. nr. 276/2018;
- Spatii verzi amenajate;
- Platforma pentru colectarea deseurilor in mod selectiv;

Crearea accesului carosabil prin corelarea aleii carosabile propuse cu alea carosabila
existentd adiacenta terenului pe limita de vest, teren aflat tot in posesia initiatorului, si
implicit cu strazile de rang inferior existente si propuse prin P.U.Z..
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Regulile de construire (regim de inaltime, retrageri, indici de ocupare a terenului
etc.) vor contribui la crearea unui fond construit unitar.

Documentatia va urmari stabilirea unor reglementari specifice unei zone de locuinte,
dotari complementare si servicii in conformitate cu prevederile HG 525/1996.

Mai precis, reglementarile propuse vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

e O buna relationare a zonei studiate cu localitatea si centrele urbane din vecinitate.

e Organizarea circulatiei carosabile si pietonale, si rezolvarea accesului din Calea
Feldioarei, urmarind corelarea cu trama stradald propusa prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.
nr. 219/2013, si relatiile cu zonele invecinate.

e Prezentarea situatiei existente si identificarea nevoilor de extindere a retelor
edilitare; solutiile de extindere a retelelor de utilitati vor fi stabilite de fiecare furnizor
in parte in baza unor studii de specialitate, costurile acestora fiind suportate de
beneficiarul lucrarii.

e Modul de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T. si C.U.T.), regim maxim de iniltime,
retrageri minime;

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prevederi P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 219/2013 pe zona studiatd:
e Zonificare functionala:
- Zona destinatd unitdtilor de productie, prestdri servicii, birouri, depozitare, sedii
firme
- Procentul de ocupare al terenului: P.O.T. max. : 50% / C.U.T. max. : 1.20
- Regim maxim de indltime : P+2+M
o Aliniere propusa
str. categoria a Il - a : Calea Feldioarei - 22,0m din ax.
str. categoria a IV-a — 10,0m din ax

Prevederi propuse Modificare Partiald P.U.Z.

Prin intermediul temei de proiectare s-au stabilit coordonatele preliminare viitoarei
investitii si descrierea solutiilor de organizare arhitectural — urbanisticd.

Astfel, aceste reglementdri se referd la:

e propunerea unei zone functionale cu reglementdri specifice (conditii de
construibilitate cf legislatiei in vigoare - norme sanitare, de protectie la incendii, elemente
de esteticd urband etc.) - - zona de locuinte colective;

® Regim maxim de indltime admis: $+P+2+M(R);

J Indici de ocupare propusi : POT- 40% ; CUT- 1,2;
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Aspectul constructiilor: integrarea in peisajul local prin scara constructiilor si
materialele utilizate;

° Se va respecta aliniamentul in functie de categoria strézii conform profilelor
propuse in plansa U04. Strdzile de categ. a ll-a (Calea Feldioarei) vor respecta o
retragere de minimum 22.00m din ax si in cazul strazilor de categ. a IV-a se va
pdstra o retragere de minimum 10.00m

) Organizarea circulatiei carosabile si pietonale prin corelarea drumurilor noi apédrute
si cele propuse in PUZ-ul in vigoare si la nivel de incinté (prevederea unor mdsuri cu
rol de corelare intre constructiile propuse si circulatiile interioare, amenajarea
locurilor de parcare necesare in interiorul incintei si mentinerea unor spatii verzi,
plantate cdt mai compact);

) identificarea nevoilor de extindere/modernizare a retelor edilitare sau prezentarea
unor solutii prin care noul obiectiv sé aibd asiguratd echiparea tehnico-edilitard;

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare si a documentatiilor specifice
Studiile de fundamentare realizate au trasat principale directii de actiune, care prin
punere in opera vor crea cadrul unei dezvoltari urbanistice ulterioare optime.

3.2. Prevederi de ordin local

Documentatia are ca obiectiv central crearea unei zone de locuinte care va urméri
stabilirea unor reglementari urbanistice, in conformitate cu legislatia specifica din domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului (L 350/2001, HG 525/1997, L50/1991 etc.), a
prevederilor de pe plan local privind realizarea infrastructurii (H.C.L. nr. 276/2018), precum
si documentatiilor de ordin superior.

3.3 . Cadile de comunicatie — Modernizarea circulatiei

Noile obiective vor avea acces la un drum public dimensionat in functie de categoria
si profilul strazii.

Circulatia carosabild din interiorul terenului reglementat se va desfasura pe o alee
carosabila prevazuta cu loc de intoarcere. Se propune un acces restrictionat direct din strada
Calea Feldioarei, prevazut cu stalpi rectractabili, care sa fie utilizat doar in caz de urgenta de
catre mijloacele de lucru specifice, precum si de catre mijloacele de interventie in caz de
urgenta.

Alea de incintd va avea un profil transversal de 9,50m din care drum carosabil cu
dimensiunea de 6,00m marginit pe o parte de trotuar de 1,50m si pe cealaltd de locuri de
parcare.

Alea propusa va avea imbracaminte asfaltica sau din beton, trotuarele fiind asfaltate
sau pavate cu dale. Lucrdrile de amenajare a strazilor se vor execta numai dupa terminarea
lucrarilor tehnico — edilitare.
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Detalierea profilelor strazilor propuse este prezentata in plansa ”Reglementari
urbanistice”(U03), plansa ”“Reglementari-cai de comunicatii” (U04C), si Regulamentul
aferent P.U.Z..

Parcaje si garaje

Se va asigura un numar de 60 de locuri de parcare la sol in incinta proprietatii cat si
la subsolul constructiilor. Parcarile la sol vor fiamenajate pe o platforma betonati previzuti
cu guri de scurgere si rigole pluviale. Stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Sistematizare verticald

Datorita terenului relativ plat nu sunt necesare lucrdri de sistematizare verticald
speciale. La intocmirea fiecdrui proiect se va urmari: o buna scurgere a apelor de suprafat3;
apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor vor fi colectate prin
jgheaburi si burlane, urmand sa fie fi evacuate liber pe zonele verzi din jurul acestora si
integrarea unui ansamblu coerent de alei carosabile si pietonale, zone verzi, rezolvate in
plan si pe verticala, in conditii de maxima eficienta si estetica.

3.4. Zonificarea teritoriului — bilant teritorial si Breviar de calcul numar de locuitori
2 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2+M(R) x15 apartamente x 3 persoane = 90

persoane

Pentru un grad de motorizare de 2 autoturisme la 1 apartament rezulta un numar de 60
autoturisme.

La nivel functional se propun indicii de ocupare cu urmatoarea repartizare la nivel teritorial
(Bilant teritorial extras din plansa U03) :
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EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
MP % Mmp %
ZONA LOCUNTE SI DOTAR), SERVICI WB905.26 7198 |26269.71| e5.42
ZONA DESTINATA UNITATILOR DE PRODUCTIE 561348| 1398 | 236511 5.89
ZONA LOCUINTE COLECTIVE 000 | 000 |271300| 475
CAI DE COMUNICATIE 563826 1404 | 880878 | 21.93
TOTAL ZONA STUDIATA 40157.00| 10000 [40157.00| 100.00
| BILANT PARTIAL - ZONA LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE MP %
ZONA CONSTRUITA 112640 | 40.00
GIRCULATH CAROSABILE + PIETONALE INGINTA 99340 | 40.00
TEREN NEGESAR CEDARI DOM PUELIC PENTRU MODERNZAREACAI FELDIOARE | 153.00 [34.66+5.34)
ZONE VERZ AVENAJATE 57320 | 20.00
TOTAL ZONA REGLEMENTATA 286600 | 10000
REGIM DE OCUPARE TEREN
ZONA LOGUINTE S1 DOTARI, SERVICH - MENTINUT
P.O.T. max. :40%/ C.U.T. max, : 1.20/ H max. P+2+M
ZONA DESTINATA UN. DE PRODUCTIE, PRESTARI SERVICH, BIROURI, DEPOZITARE, SEDH FIRME - MENTINUT
P.OT. max. : 50%/ C.U.T. max, : 1.20/ H max, P42+
Ol me SO0 T - 120 i P2
20NA LOCUINTE COLECTIVE - PROPUS
P.O.T. max. : 40% / C.U.T. max. : 1.20/ H max. P+2+M

3.5. Echiparea edilitara
Alimentarea cu apd. Canalizare menajerd. Canalizare pluviald.
Sursa de alimentare cu apa o constituie sistemul de alimentare cu apa centralizat al
municipiului Brasov, respectiv reteaua PEHD De 110 mm din Calea Fldioarei, ce urmeaza a
se extinde pani in zona amplasamentului, conform avizului emis de Compania Apa Brasov
nr. 2891/21.11.2019.
Apele uzate menajere aferente amplasamentului studiat, se va evacua la retelele de

canalizare centralizate ale municipiului, gravitational, conform avizului emis de Compania
Apa Brasov nr. 2891/21.11.2019.

Drumurile si parcdrile se vor executa din covor asfaltic. Pantele create prin
sistematizare dirijeaza apele meteoritce catre gurile de scurgere conform planului de
situatie anexat.

Apele pluviale de pe suprafetele construite sunt preluate in sistem separativ, in
tuburi din PVC-KG de 200 mm si dirijate catre colectorul de canalizare perimetral clddirilor,
iar ulterior descarcate in colectorul de canalizare “J”.

Apele pluviale de pe suprafele parcarilor sunt diirijate care caile de acces, colectate

prin intemediul gurilor de scurgere, trecute prin separator de hidrocarburi petroliere cu
filtru de coalescenta ai ulterior descarcate in colectorul de canalizare stradal.
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Alimentare cu energie electrica
Solutia de alimentare cu energie electricad s-a stabilit in baza unui studiu de solutie,

astfel:

- Realizare PT 20/0,4 kV — 160 kVA in anvelopa de beton cu doud compartiemnte
boxa trafo si compartiment tablouri MT +jt, Rp <4 Q.

- Racordare PTz prin 2 x LES 20 kV de tip A2XS(FL)2Y 3x1x150/25 Al/ Cu in RED
existenta.

- Din PTz proiectat se vor racorda 2 cutii de distributie si masura tip E2(4)-3(4)A.

Cutiile de distributie vor fi din poliester armat cu fibra de sticla si vor fi legate

fiecare la cate o priza de pamant cu Rp<4Q, realizata cu prize vertical formata
din 8 tarusi Ol-Zn de 1.5 m si priza orizontala realizata cu platbanda OIl-Zn 40x4
de cca 40m.

- Reteaua de joasa tensiune care va alimenta cele 2 CD se va realiza cu cablu
ACYAbY 3x150+70mmp.

Alimentare cu gaze naturale

Solutia abordata este de extindere a retelelor si de racordare a noilor imobile la cea
mai apropiata refea existena — situata pe Strada Calea Feldioarei.

Servituti aeronautice

Conform avizului AACR Zona studiata - strada Calea Feldioarei, nr. 35A,este situata in
zona lll de servitude aeronautica civila la 5273.00 m fata de axa pistei 04-22 A Aeroportului
International Brasov-Ghimbav si la 1160.50m fata de pragul 22 al pistei.
Cota amenajata a terenului variaza intre 532,60 - 533.50,00, iar inaltimea maxima propusa
este de 13,50m rezultand o cota maxima absoluta de 547,00m care se incadreaza in cota
maxima absoluta de 547.70m impusa prin avizul AACR nr. 9040/229/27.04.2020.

3.6. Protectia mediului
Prin elaborarea prezentului PUZ se urmareste stabilirea principalelor elemente de
regulament cu privire la organizarea unei zone de locuinte. Astfel, pentru protectia
mediului s-a urmarit realizarea urmatoarelor deziderate :
e O relationare cat mai fireasca in cadrul localitatii ;
e S-au prevazut limitdri in ce priveste folosirea terenului in mod intensiv prin
urmatoarele parghii care stau la indemina urbanistului si autoritatilor locale :
e Stabilirea unor indici maximi de ocupare a terenului ;
e Stabilirea unor aliniamente maxime sau obligatorii ;
¢ Mentinerea unui procent de 20% care reprezinta spatiilor verzi amenjate;
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Probleme de mediu relevante pentru plan :
1.Protectia calitatii apelor:

Interventia propusa pe amplasamentul studiat nu afecteaza calitatea apelor din zon,
obiectivul propus urmand sa se racordeze la retelele existente in zona.Aat apele
uzate menajere cat si cele pluviale se vor deversa in colectorul de canalizare.

2.Protectia aerului: 7

Obiectivul propus nu reprezintd o sursa de poluare pentru aer care sa necesite
instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.

3.Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Dimensiunile si functiunea obiectivului propus nu necesitd masuri speciale de
protectie impotriva zgomotului si vibratiilor

4. Protectia impotriva radiatiilor: Nu e cazul

5.Protectia solului si a subsolului:

Obiectivul propus nu reprezinta o sursa de poluare pentru sol, subsol si ape freatice.
Platforma destinata locului de parcare, aleile si trotuarul de garda —, finisajele
selectionate asigura o buna izolare fata de sol. Apele pluviale provenite de pe
platformele de parcare vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi inainte de
deversare

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Insertia obiectivului propus nu necesita masuri speciale de protectie in ce priveste
biodiversitatea, monumente ale naturii si arii protejate.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Brasov, conform PUG
corelat cu PUZ.Functiunea propusa se aliniaza functiunilor predominante in imediata
vecinatate, si anume locuinte individuale si locuinte collective cu regim mic de
inaltime.Ca urmare implementarea planului nu va genera disconfort locuintelor din
vecinatate.
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e 8 Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Generarea desseurilor face referire la cele doud perioade distincte de realizare a
obiectivului:
A. Deseurile rezultate in perioada de executare a lucrarilor
o B. Deseurile rezultate in perioada de operare a obiectivului
e A. Deseurile produse in timpul executiei lucrarilor se refera la pamantul excavat
pentru executarea fundatiilor si realizarea drumurilor de acces sau a platformelor.
Stratul de sol fertil va fi decopertat si depozitat corespunzator pentru a putea fi folosit
ulterior la amenajarea unei zone verzi in jurul amplasamentului sau in altd locatie
unde va fi nevoie. Deseurile nevalorificabile si nepericuloase rezultate din constructie
vor fi stocate pe amplasament in conditii de sigurantd pentru mediu si sandtatea
umana si vor fi eliminate prin depozitare finala la locul desemnat de autoritatile
locale. Deseurile valorificabile rezultate din constructie vor fi stocate pe
amplasament in conditii de siguranta pentru mediu si sanatatea umana si vor fi
predate la unitati specializate in valorificarea acestora.

e B. Se va prevedea o platforma de colectare a deseurilor menajere in mod selectiv.
Acestea vor fi preluate de serviciul de salubritate al localitatii, cu care titularul va
avea contract.ln ce priveste pozitionarea si amenjarea zonei de colectare si
depozitare se vor avea in vedere normele sanitare in vigoare. Platforma va fi
localizata in zona sudica adiacent drumului de incinta.

e Se recomanda colectarea deseurilor in mod diferentiat, prin sortare pe tipuri de
materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/ carton, ambalaje, sticla, plastic,
resturi menajere).

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu

Interventia propusa pe amplasamentul studiat nu afecteaza calitatea apelor din zon3,
obiectivul propus urmand sa se racordeze la retelele existente in zona.

Obiectivul propus nu reprezinta o sursa de poluare pentru aer care sa necesite
instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.

Dimensiunile si functiunea obiectivului propus nu necesitd masuri speciale de
protectie impotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul propus nu reprezinta o sursa de poluare pentru sol, subsol si ape freatice.

Platforma destinata locurilor de parcare, aleile si trotuarul de garda —, finisajele

selectionate asigura o buna izolare fata de sol.

Insertia obiectivului propus nu necesita masuri speciale de protectie in ce priveste
biodiversitatea, monumente ale naturii si arii protejate.

A / A LR 12|Pag



i MORPHOSIS

BRASOWV str. Crisului nr.6, J08/1335/1997 C.U.1.:9829607
tel./ffax: +40 268 310 196; marphosis@morphosis.ro; www.morphosis.ro

In ce priveste gospodarirea deseurilor si gospodarirea apelor s-au prevazut urmatoarele
masuri :

e Amplasamentul va genera deseuri menajere care vor fi colectate selectiv pe o
platforma de colectare ingropatd amplasate in zona parcarilor la o distanta mai
mare de 10 m fara de imobile. Este obligatorie la darea in functiune a cladirilor
prezentarea unui contract cu o firma de salubritate ;

e Se recomanda colectarea deseurilor in mod diferentiat, prin sortare pe tipuri de
materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/ carton, ambalaje, sticlj,
plastic, resturi menajere).

Caracteristicile efectelor si ale zonei a fi afectate cu privire, in special la:

a) Probabilitate, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu este cazul;

b} Natura cumulativa a efectelor — nu este cazul;

c) Natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: proiectul se va incadrare in normele
sanitare conform Notificare — Asistenta de specialitate nr. 168/A/28.01.2021 emisa de
DSPJ Brasov.

e) Marimea si specialitatea efectelor ( zona geografica si marimea populatiei potential
afectate — nu este cazul;

f) Valoare si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectate data de:

a. Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniului cultural — nu este cazul

b. Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este
cazul

c. Folosirea terenului in mod intensive — nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international — nu este cazul, amplasamentul nu se afla in
interiorul sau in vecinatatea unei arii protejate.

3.7 Obiective de utilitate publica
Tn zona studiatd nu sunt previzute obiective de utilitate public3, alea de incint3 din interiorul
zonei studiate urmand sa ramana in domeniul privat. (alee carosabil3, trotuare). Obiectivele
sunt precizate in planul “Regim Juridic” (plansa nr.U05).
4. CONCLUzII
Scopul PUZ-ului si propunerile urbanistice pentru acest amplasamenet nu sunt in
contradictie cu tendintele deja existente. Interventiile viitoare vor avea ca prioritate
protejarea peisajului actual, alegerea celor mai putin invazive solutii din perspectiva punerii
in opera si exploatarii viitoarelor investitii.
/ 2\, Tntocmit,
& A 7. z\\Arh. Gabriel Roznovit
ks drb. Stag. Csilla Laszlo
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REGULAMENT AFERENT PUZ

I.DISPOZITII GENERALE

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/91, certificatele de urbanism si autorizatiile
se vor elibera la cerere, numai cu respectarea stricta a tuturor prevederilor PUZ si a
regulamentului aferent acestuia in cazul in care nu se intocmeste o documentatie in faza
PUD.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate si
recomandari specifice la nivelul zonei stabilite in cadrul PUZ.

Il. PRESCRIPTII SI RECOMANDARI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Prescriptii si recomandari generale

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele precizri,
conditii si masuri urbanistice privind organizarea zonei de interes local.

- Se vor promova si incuraja acele lucrari si operatiuni urbanistice care contribuie la
dezvoltarea armonioasa a zonei studiate in raport cu elementele de cadru natural
existente, interventiile propuse urmarind limitarea impactului asupra integritatii
peisajului natural;

Reguli cu privire la siguranta si la apararea interesului public

e Masuri cu privire la expunerea la riscuri tehnologice generate de instalatiile tehnico-
edilitare si caile de comunicatii. Prevenirea si limitarea acestora se va realiza prin
stabilirea zonelor de protectie:

- Zona de protectie fata de conducta de canalizare ”J” — min.3,00m din ax;

e Asigurarea conditiilor de echipare tehnico — edilitare;

e Asigurarea compatibilitatii functionale;

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

e Stabilirea unei zone edificabile care sa contribuie la crearea unui cadru coerent si
adaptat peisajului local in curs de formare, dar si in concordanta cu prevederile din
certificatul de urbanism;

e Autorizarea constructiilor se va realiza cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale;
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

e Se va asigura accesul dintr-un drum public, in cazul de fata printr-un drum paralel cu
terenul studiat care are access direct la o artera majora de circulatie, str. Calea
Feldioarei.

Amplasarea constructiilor si a accesului auto se face prin respectarea profilelor

caracteristice in functie de categoria straziilor. (vezi plansa U04-c).

e Recomandari privind organizarea circulatiei:

- Se va tine seama de seria de standarde pentru lucrdri de strazi nr. 10144/1-6 si
normativul pentru proiectarea parcajelor.

- Amenajarile la nivelul incintei se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico —
edilitare subterane.

- Executia aleilor carosabile si pietonale, precum si a lucrdrilor de sistematizare
verticald se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si
instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie cuprinse in normative
si standarde.

Reguli cu privire la echiparea edilitara: -

e Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaz3d pe baza
studiilor de specialitate (studii de solutie), costurile privind realizarea acestora fiind
suportate de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

® Prin reglementare terenului se va avea in vedere accesul la un drum public sau alee
carosabila cu litimea minim3 de 6.00m. Tn functie de mobilarea incintei se vor include
si trata diferentiat (texturi, denivelari etc.) spatiile destinate pietonilor — trotuare,
pietonale, alei.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

e Serecomanda amenajarea unor spatii plantate, tinand cont atat de rolul decorativ al
acestora, cat si cel de protectie, urmarind un echilibru optim intre spatiile verzi si cele
minerale. In cazul in care parcarea subterana se se extinde in afara amprentei la sol
a constructiei se recomanda pe cat posibil realizarea unei dale inierbate accesibile de
la nivelul solului peste portiunea extinsa;

e Tmprejmuirile se vor inscrie in aceeasi gramatici ornamental3 cu restul constructiei
si se vor corela cu imprejmuirea proiectata la locuinta colectiva din imediata
vecinatate.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent ofera date suficiente pentru
eliberarea autorizatiei de construire si a certificatului de urbanism a unuia sau mai multor
obiective prevazute, fara a mai fi necesara solicitarea elaborarii unui Plan Urbanistic de
Detaliu pentru zona respectiva (Cu exceptia functiunilor admise cu conditionari).
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lil. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural — urbanisticd a zonei
Se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului, tinand seama de functiunile

stabilite; se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni

incompatibile cu zonificarea propusa in cadrul PUZ — ului.

Masurile de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice necesare pentru
organizarea functionald si spatiald a zonei- @ - zona de locuinte colective, va urmari
stabilirea unor reglementari specifice al caror efect sa contribuie la dezvoltarea armonioasa
si controlata a zonei.

ZL- Zona de locuinte colective- autorizare directa

SECTIUNEA | :UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte colective;

- Spatii verzi amenajate;

- Parcaje;

- Retele tehnico - edilitare;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Echipamente publice aferente zonelor de locuinte: cresa, gradinita, locuri de joaca
acoperite; azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici; loc de joaca.

- Servicii complementare locuirii : comert alimentar si nealimentar; cabinete medicale
individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare
si design, birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice,
detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de
croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere
negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari; Saloane de intretinere
corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar; Servicii de deservire a
locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.

Atat in cazul echipamentelor publice aferente zonelor de locuinte, cat si cel al
serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se va face in urmatoarele conditii:
e elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru organizarea ocuparii
parcelei;
e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie -
- la faza D.T.A.C,, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile
(obiectivele) care intra sub incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR
nr.19/2014;
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ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care implica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice;

- Sunt interzise functiunile industriale. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(suprafete, forme, dimensiuni, mod de ocupare)
- Se mentine situatia existenta conform CF. nr. 107791

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate retras fata de aliniament, pentru a respecta prevederile
impuse prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 219/2013. In sensul prezentului regulament, prin
aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Astfel, se va respecta aliniamentul in functie de categoria strazii conform profilelor
propuse in plansa U04:

- Strazile de categ. a ll-a (Calea Feldioarei) vor respecta o retragere de min. 22.00m

din ax.
- Strazilor de categ. a IV-a vor pastra o retragere de min. 10.00m din ax.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor

minime obligatorii fata de limitele proprietatii, respectiv:

- Avand in vedere caracteristicile amplasarii parcelei se propune o tratare diferentiata a
acestor retrageri dupa cum urmeaza:fata de latura sudica o distanta minima egalé cu
inaltimea la cornisa a constructiei propuse, dar nu mai putin de 12m, pe latura Nordica-
jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,00 m;

- fata de limita posterioara- considerata ca fiind latura vestica se va pastra o distanta
minima de 3m.

- Orice derogare de la distanta minima se poate face doar cu acordul notarial al
proprietarului terenului vecin si cu asigurarea insoririi conform reglementarilor in
vigoare.

Mmc ARE PARTIALA PULZ APRCH (Tl 4

-
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu {pentru asigurarea circulatiei normale si
accesului facil pentru mijloacele de interventie in caz de incendii), stabilite pe baza
normativelor in vigoare (conform P 118/1 - 2013), precum si a normelor sanitare in vigoare
(Legea 95/2006, a Ordinul nr. 1030/2009 si a Ordinul nr. 119/2014 - in vederea indeplinirii
cerintelor de insorire, ventilare etc..Avand in vedere aceste aspectre se stabileste o distanta
minima intre cladiri de 10m masurati intre planurile opuse ale fatadelor.
In continuarea celor mentionate mai sus, organizarea constructiilor pe aceeasi
parcela va avea in vedere:
e valorificarea optima a zonei edificabile
e realizarea unui ansamblu unitar - compozitie, scara, finisaje, etc.;
e asigurarea insoririi, conform normelor sanitare in vigoare;

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Noile obiective vor avea acces la un drum public, racordat la trama stradala existenta,
respectiv 1a strada Calea Feldioarei.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 6,0m
Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe una
din proprietdtile invecinate.

Aleea carosabild de incinta va avea un profil transversal de 9,50m ldtime din care
6,00m parte carosabila, cu imbracaminte asfaltica sau din beton, trotuar de 1,50m pe o
latura si locuri de parcare pe cealalta.

Tn cazul mijloacele de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de
interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si a ambulantei se va prevedea un
access restrictionat prin stalpi rectractabili direct din Calea Feldioarei.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Tn vederea modernizérii str. Calea Feldiorei se va ceda domeniului public o fasie de
teren conform profilului din P.U.Z. aprobat.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale si carosabile, dimensionate in conformitate cu
utilizarile propuse, prin grija beneficiarului.

In amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si
pietonale, se recomanda:

e finisajul circulatiei - astfel rezolvat incat sa asigure siguranta utilizatorilor (prevenirea
posibilelor accidentari -ex.alunecare)

e utilizarea unor materiale corelate aspectul exterior al viitoarelor constructii (texturi,
cromatica);
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ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Se va asigura un numar de 60 de locuri de parcare in incinta proprietatii la sol cat si la
subsolul constructiilor. Parcarile |a sol vor fi amenajate pe o platforma betonata prevazuta
cu guri de scurgere si rigole pluviale.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea cladirilor nu va depisi distanta dintre alinieri. Regimul de Tn3ltime maxim
propus este de S+P+2+Mansarda , etaj retras sau combinat. Tndltimea maximi a
constructiilor la coama este de 13.50m si 8.90m la cornisd/ streasind masurati de la cota
terenului amenajat.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de
calitate superioara si dupa cum urmeaza:

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social
al strazilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii siva raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios
in zona, fiind posibila si armonia prin contrast.

- inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- se prevad imprejmuiri estetice, plantatii decorative mobilier urban adecvat si locuri de
parcare suficiente, amenajate in afara drumului de acces sau a partii carosabile a strazilor
laterale, la interiorul proprietatii.

- pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate;

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea
autorizatiilor de construire fiind conditionata de asigurarea accesului imobilelor propuse
la utilitati, cu respectarea conditiilor impuse de fiecare furnizor in parte. Costurile de
echipare tehnico - edilitara vor fi suportate de catre beneficiari.

Retele edilitare propuse se vor realiza in lungul aleii de incinta racordate la cele
existente de pe strada Calea Feldioarei.
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Alimentarea cu apd. Canalizare menajerd. Canalizare pluviald.

Sursa de alimentare cu apa o constituie sistemul de alimentare cu apa centralizat, al
municipiului Brasov — respective reteaua PEHD De 110 mm din Calea Feldioarei, ce urmeaza
a se extinde pana in zona amplasamentului, conform aviz emis de Compania Apa Brasov nr.
2891/21.11.2019.

Apele uzate menajere si pluviale, aferente amplasamentului studiat, vor fi preluate de
retelele de canalizare centralizate ale municipiului, gravitational, conform avize emis de
Compania Apa Brasov nr. 2891/21.11.2019.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Amplasamentul va genera degeuri menajere care vor fi colectate selectiv pe o
platforma de colectare ingropata amplasate in zona parcarilor la o distanta mai mare de 10
m fata de imobile. Este obligatorie la darea in functiune a cladirii prezentarea unui contract
cu o firma de salubritate ;

Se recomanda colectarea deseurilor in mod diferentiat, prin sortare pe tipuri de
materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/ carton, ambalaje, sticla, plastic, resturi
menajere).

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica s-a facut in baza unei studiu de solutie, astfel solutia

propusa este urmatoarea:

Realizare PT 20/0,4 kV — 160 kVA in anvelopa de beton cu doua compartiemnte boxa
trafo si compartiment tablouri MT +jt, Rp < 4 Q. Racordare PTz prin 2 x LES 20 kV de tip
A2XS(FL)2Y 3x1x150/25 Al/ Cu in RED existenta.

Din PTz proiectat se vor racorda 2 cutii de distributie si masura tip E2(4)-3(4)A.

Cutiile de distributie vor fi din poliester armat cu fibra de sticla si vor fi legate fiecare

la cate o priza de pamant cu Rp<4Q, realizata cu prize vertical formata din 8 tarusi Ol-Zn de
1.5 m si priza orizontala realizata cu platbanda Ol-Zn 40x4 de cca 40m.

Reteaua de joasa tensiune care va alimenta cele 2 CD se va realiza cu cablu ACYAbY

3x150+70mmp.

Alimentare cu gaze naturale
Solutia abordata este de extinderea retelelor si de racordare a noilelor imobile la cea
mai apropiata retea existena - situata pe Strada Calea Feldioarei.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE S! SPATII PLANTATE
Se va mentine un procent de spatii verzi de min. 20% la nivelul zonei studiate, dispus cét
mai compact.

Aceste spatii verzi se vor amenaja utilizdnd specii locale de arbori si arbusti
ornamentali, dar si specii pomi fructiferi, ambele categorii adaptate climatului specific zonei.
Sunt interzise speciile de plante straine, invazive sau care pot crea disconfort.

in fazele urméatoare de proiectare se vor detalia amenajarile propuse (indicare specii
propuse, zonarea spatii minerale- spatii plantate etc.).
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ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile pot fi transparente sau opace, cu indl{imea maxima de 1,70 m, in
functie de necesitatile specifice.

Se recomandad ca imprejmuirea la strada sa fie transparentd, permitand astfel o
vizibilitate in ambele directii. Imprejmuirea la strada nu este obligatorie.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Se interzic imprejmuirile din plasa de sarma, placi aglomerate de lemn.

ARTICOLUL 15 - MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T.=40%si C.U.T.=1.20

Tntocmit,
Arh. Gabriel Roznovat// «
Urb. Stag. Csilla LaszI6 ||
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z. :

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Brasov a prezentului P.U.Z., se vor
obtine Cerificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de
lucrari necesare investitiei. Se propun urmatoarele lucrari :

A. Realizarea infrastructurii rutiere si edilitare

Intrucat pentru drumul de acces identificat cu nr. cad 138571 s-a demarat deja
procedura de autorizare pentru realizare imbracaminte semipermanentd, se poate trece
direct la etapa urmatoare:

B.Realizarea investitiilor propriu - zise:

1. Solicitare Certificat de Urbanism pentru faza D.T.A.C., in baza cdruia vor fi elaborate
proiectele pentru obtinerea autorizatiei de construire.

2. Elaborare proiecte de executie, proiectul tehnic si detaliile de executie.

3. Edificare constructii noi (locuinte colective), imprejmuirile aferente, alei pietonale si
carosabile, parcaje pe parceld. (Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in
baza autorizatiei de construire. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in
conformitate cu reglementarile tehnice)

4. Realizare bransamente la retelele tehnico — edilitare.

5. Realizarea stratului de imbracaminte asfaltica aferent drumului public si circulatiilor
in incinta.

6. Receptie lucrari construire si intabulare in Cartea Funciara.

Nota:

Dupd finalizarea constructiilor din zona studiatd se va trece la asfaltarea aleii carosablie
de incintd.
Dupd terminarea lucrdrilor de asfaltare a strdzilor si aleilor carosabile se va trece la
realizarea trotuarelor.
Dupa realizarea ultimelor elemente de infrastructura se va realiza sistemul de irigat si se
vor ameneja spatiile verzi si se va amplasa mobilierul urban.
Toate aceste lucrari se vor executa etapizat, pe baza unor proiecte avizate si aprobate
conform legilor in vigoare.

Intocmit,

Arh. Gabriel R" '
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